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Durante la conferencia analizaremos cuales son los protocolos a desarrollar con el fin de
poder Optimizar los Activos de las Administraciones Publicas.

PROTOCOLOS PARA

A.C.- 0°- OPTIMIZAR UN PROYECTO
ACTIVO A DESARROLLAR

A.C.1°.- LOCALIZACION DEL ACTIVO
EN FUNCION A LOS USOS

0.1.- Como Optimizar un Activo
0.2.- Definicién del Activo a Desarrollar

1.1.- Localizacion

1.2.- Zonificacion del Area de Trabajo

1.3.- Analisis y Cuantificacio
1° PRIMA DE RIESGO (Demanda)

1.4.- Localizacion de solares o Edificios

1.5.- Régi 0

de la Di d

v

de Proteccion, T iay O

2° PRIMA DE RIESGO (Tenencia)

2.1.- Régimen urbanistico del suelo

A.C.2°.- DETERMINACION DE LA

EDIFICABILIDAD 241

2.2.- Calculo de la edificabilidad Patrimonializable
2.3.- Fases de desarrollo de un suelo urbano consolidado

g

PATRIMONIALIZABLE 2.5.-El

ly

atener en en todos los informes

3° PRIMA DE RIESGO (Edificabilidad)

A.C.3°.- ANALISIS DE CUALIDADES DE VALOR
ESTUDIO DE MERCADO
DETERMINACION EDIF. OPTIMA

3.1.- Cualidades de Valor Intrinsecas

3.2.- Cualidades de Valor Extrinsecas

3.3.- Estudio de mercado y homog. de las muestras
4° PRIMA DE RIESGO (Ritmos de venta)

3.4.- Determinacion de la Edificabilidad Optima
5° PRIMA DE RIESGO (Edificabilidad Optima)

4.1.- Andlisis DAFO INTERNO

A.C.4°- ANALISIS DAFO

4.2.- Analisis DAFO EXTERNO
4.3.- Conclusiones del Analisis DAFO

6° PRIMA DE RIESGO (DAFO)

LA OPTIMIZACION DE
ACTIVOS DE LAS
ADMINISTRACIONES
PUBLICAS

A.C.5°.- PROYECTO DE COMERCIALIZACION

5.1.- Definicion del producto

5.2.- Propuesta de ritmo de ventas
5.3.- Planificacion comercializadora
5.4.- Fases de pre-comercializacion
5.5.- Elementos a tener en cuenta

6.1.- Planificacion de un Edificio a Rehabilitar

A.C.6°- PLANIFICACION EDIFICATORIA |6.2.- Planificacién de un Solar

7° PRIMA DE RIESGO (Planificicacion)

7.1.- Conceptos fundamentales
7.2.- Componentes del valor de un activo inmobiliario

A.C.7°- VALORACION

7.3.- Calculo de cada uno de los componentes del valor de un activo inmobiliario
y como interactian entre si, con el fin de cor

el valor 6pti

7.4.- Estructura del informe de valoracion
7.5.- Método de valoracién que se aplican a cada tipo de inmueble.

8.1.- Andlisis de Gastos e Ingresos
8° PRIMA DE RIESGO (Control de Costes)

A.C.8°.- ANALISIS DE VIABILIDAD

9° PRIMA DE RIESGO (Construccion)

8.2.- Calculo del VAN y TIR
8.3.- Cuenta de Explotacion Dinamica

9.1.- Componentes de la Prima de Riesgo

A.C.9°.- CALCULO DE LA
PRIMA DE RIESGO
Y DEL TIR

10° PRIMA DE RIESGO (Catastrofica)
9.2.- Determinacion de la Prima de Riesgo Minima y Maxima
9.3.- TABLA para el Célculo de la Prima de Riesgo (EIREA)
9.4.- TABLA para el Calculo del TIR (EIREA)

9.5.- Analisis de sensibilidad del TIR

A.C.10°.- OBTENCION DEL
ACTIVO OPTIMO

10.1.- Proyecto Inmobiiario Optimo
10.2.- Due Diligence
10.3.- MODELOS BASE©EIREA

Con el fin de poder optimizar la cartera de activos de las administraciones, al final de la
conferencia, para los que estén interesados, procederemos a presentar el ciclo formativo
PROFESSIONAL REAL ESTATE ANALYST (Especialistas en Optimizacion de Activos

Inmuebles).
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